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Brf Salem Årstiden
7696t6-3208

Fö rvaltnin gsb erättels e

Årsredovisning2014

Verksamheten
Allmcint om v erks amhet en

o Information om fastigheten, när byggdes den, när fiirvärvades den?
Fastigheten utgörs av tre boningshus med omgivande tomtmark.
Husen bestar av markplan plus två våningsplan samt souterainplan.
Husens byggnads- och värdeår är 1971.
Är ZO0l ombildades boendeformen från hyreslägenheter till bostadsrätter. Fastigheten ftirvåirvades av

den nybildade bostadsrätts-föreningen Brf Salem Årstiden.
Föreningen består av 43 st bostadsrätteq 2 st hyresrätter och
1 st lokal. Föreningen innehar 45 st parkeringsplatser.

o När registrerades ftireningen?
Föreningen registrerades 2007-03-28 med firma Brf Salem Årstiden

o Hos vilket fiirsäkringsbolag linns fastigheten fiirsäkrad
Fastigheten har en flrllvärdesförsäkring, inklusive styrelseförsiikring, hos Stockholms Stads

B randförs iikring skontor.

. Byggnadens uppvärmning
Primärvåirmen erhålls som hetvatten från Södertörns Viirmeverk.
Hetvattnet omvandlas i en värmeviixlare till systemvatten för radiatorer.

Vrisentliga handelser under och efter rcikenskapsåret

r Allmänt
Styrelsen har genom ett välrenomerat byggkonsultföretag låtit upprätta en ny underhållsplan {tir
fastigheten. Den beskriver det underhåll som behövs för att vidmakthålla fastighetens standard och

kvalitet på lång sikl, samt hur detta kan finansieras och genomftiras på ett så effektilt sätt som

möjligt.

o Ekonomi
Med hjälp av vår ekonomiske ftirvaltare och med underhållsplanen som underlag görs beriikningar
som kommer att resultera i rättvisa avgifter, som kommer att förbli konstanta över lång tid, och endast

påverkas av

infl ation, oförutsebara riinteändringar och konj unkturläget.

r Specificera större genomfiirda underhållsarbeten
I awaktan på underhållsplanen har vi inte genomfört nägra större underhållsprojekl under 2014.

Under tlr 2015 kommer ett mycket stort underhålls-projekt omfattande husens yttre skal och

balkongerna att genomfiiras.
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f,'lerårsöversikt (SE§

Nettoomsättning

Årsresultat

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsviirde

Bostadsyta

Årsavgift per krrm bostadsrättsyta

Lån per kvm bostadsyta

Genomsnittlig skuldrtinta, %

Belaningsgrad,Yo

Årsredovisning2014

2014

2 431 296

92799
55

484 335

30 026 000

3 588

626

6 049

3,04

45,78

2013

2326 907

89 519

55

394 257

30 026 000

3 588

606

6 049

3,56

45,59

20t2
2240 948

-200928
55

319 722

24 845 000

3 588

585

6 049

3,63

47,41

20lL
2227 450

-229 378

54

245 t87
24 845 000

3 588

568

6 371

3,71

49,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital I totaltkapital
Belaningsgrado/o defirueras som: fastighetslan / bokftirt vtude ftir byggnad och mark

Förslag till disposition
Till ftreningsståimmans ftirfogande star fiiljande medel (SEK):

Årets vinst
Ansamlad förlust
Till ftireningss&immans fiirfogande

Styrelsen ftireslar att medlen disponeras så

att avsätbring till yttre fond enligt stadgarna

att i ny riikning överftirs

92 799
-27 104 058
-27 011259

90 078

il_ru_337
-27 411259

Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska stiillning i öwigl framgar av ftljande resultat- och balansriikning samt

till ägg supply sningar.
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fusredovisning 2014

2014

Resultaträkning

Rörelseintåkte4 lagerändring m.m.

Not 20L3

Nettoomsättning

Grriga intåikter

2 427 2341

4 -14

S amnm rörelsei*trtkl*, lagerfutdring m:n 2 431 2 327

Rörelsekostnader

Driftskoshader

Öwigakostnader

Löner och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar

2-5

6

7

8

-1260 -1 186

-85 -71

-rcz -r2l
-242 -113

Summs törelse kostnadet -I 688 -1 491

Rörelseresultat

Finansiella poster

743 s36

Räntsintäkier och liknande resulta$oster

Riintekoshader och liknande resultatposter

11 26

-662 -772

§ wama finansiella paster -650 -746

Resultat efter finansiella poster

Årets vinst

93 90

93 90
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Balansräkning

fillgångar

AnIäggningstiltgångar

Matcriella anläggningstillgångar

fusredovisning 2014

Not 2014-12-31 2013-12-31

Byggnad ochmark 47 364 47 606

Sumrna msteriella anliiggningstillgå*gar 47 364 47 606

S u mma a*liiggn in g stillg ån g ar

Om sättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

47 364 47 606

Kund- och avgiftsfordringar

Övriga kortfr istiga fordringar

Förutbstalda kostnader och upplupna intäkter

10

11

t9
0

79

0

0

72

S umtna ko rtft istig a fo r drin gar

Kortfristiga placerin gar

Kortfristiga placeringar t2 1 000

Sun*takor{tistig*placedngar 1 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1 265 I 896

Sumnukrcsaoch banh I 265 I 896

S u*rm* oms åttain g stillg ång ar

§umma tillgångar

2 363 I 968

49 727 49 573
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Balansräkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Årsredovisning2014

Not 2014-12-3L 2013-12-31

13

Insatskapital

Upplåtelsekapital

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhåll

25 936

1 892

26 0t5
484

25 936

7 892

26 0t5

394

Summa bundet eget kapital 54 328 54 238

Fritt eget kapital

Balanserad ltirlust

Årets vinst

-27 n4
93

-27 103

90

S umma fritt eget kapital -27 011 -27 014

Summa eget kapital

Långfristiga skulder

27 317 27 224

Skulder till kreditinstitut T4 21 704 21 704

S umms I m glfris tig u s k ul der

Kortfristiga skulder

21 704 21 704

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kosfirader och ftirutbetalda intiikter 15

tzl
110

0

475

79

tt7
0

449

S umma k a rtfris ti g a s k u I d er 645

Summa eget kapital och skulder

Ställda säkerheter

49 727 49 573

Totalt uttagrra pantbrev 24 000 24 000

S umma ställdn säkerh eter 24 000 24 000
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Tilläggsupplysningar

Årsredovisning2014

Redovisnings- och värderingsprinciper
Årsredovisningen för Brf Salem fustiden har upprättats enligt Årsredovisningslagen och
Bokftiringsnämndens allmänna råd BFNAR 2009:7, Årsredovisning frir mindre ekonomiska fiireningar.
Det iir första året som BFNAR 2009:l tillämpas vilket kan innebiira en bristande jämftirbarhet mellan
räkenskapsåren.

Redovisning av intäkter
Intäkter bokfors i den period de avser oavsett niir betatning eller avisering skett.

Anlä g gningstillgån gar

, Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslåingden. Avskrivningstiden grundar
sig på bedtimd ekonomisk livslZingd av tillgången. Avskrirmingsprincip {tir byggnad har åindrats från
föregående ar.

Följ ande avskrir.rringstider tillämpas :

Byggnad 0,5 Yo

Markanläggningar 6,7-20oÄ

Markvärdet är inte ftiremåi flor avskrivning. Bestående viirdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella arläggningstillgångar värderas till anskaffiringsvåirde. I de fall tillgangen på

balansdagen har ett lägre värde åin anskafhingsvärdet sker nedskrivning till det lägre viirdet.

Omsättningstillgångar
Kortfristiga placeringar värderas till det lägsta av anskaffningsvåirde och nettoförsäljningsviirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåIl
Reservering till ftireningens fond for yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits på ft)reningsstiimma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anställda
Föreningen har inte haft några anställda under aret. Styrelsens arvoden iir fastställda av
ftireningsstämman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har föräindrats på bostadsdelen och består nu av en avgift pä I 217 SEK per bostad.

Fastighetsskatten utgar med 1 Yo av gäLlande taxeringsvärde på lokaler.
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Not 1, Rörelseintäkter, lagerändring m.m.

fusredovisning 2014

2At4 2013

Hyresintiikter, boståider

Hyre sintiikter, p-platser

Årsavgifter, bostiider

Öwiga intiikter

r66
12r

7 137

8

160

112

2067
-12

Summa 2 431 2 327

Not 2, Fastighetsskötsel 2014 2013

Snöskothring

Städning och fasti ghetsskötsel

Trädgårdsarbete

Ö*igt

42

42

4

72

45

45

4

25

Summs 160 120

Not 3, Reparationer zot4 2Al3

Reparationer 6845

Sumwa 6845

Not 4, Taxebundna kostnader 2014 2013

Fastighetsel

Sophiimtning

Uppvärmning

Vatten

76

57

470

t29

73

57

466

r4t
Summa 733 737

Not 5, Övriga driftskostnader 2014 2013

Fastighetsft rsiikringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjdwisker

Ö*igt

4l
55

157

47

22

39

55

t57

9

0

Summa 322 260
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Årsredovisning2014

Not 6, Övriga kostnader zAM 2Al3

Förbrukningsinventarier

Förbrukningsmaterial

Kameral ftirvaltning

Öwiga ftirvaltningskostrader

11

0

39

35

1

1

49

20

Samma 85

Not 7, Löner och arvoden 2fr14 2013

Löner, arbetare

Löner, tjåinstemåin

Revisionsarvoden

Soeiala avgifter

Styrelsearvoden

0

t6
14

13

59

37

0

t4
18

52

Summt 121102

Not 8, Byggnad och mark

2014 2013

Ingåcrde ackumulerat anrkaftingwåirde
fuets inköp

Utgåonde ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående aekumulerad avskrivning
fuets avskrivning

Utgående aekumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

Thxeringsvärde

48344

0

48344

-739

-)l')

-9S0

47 364

46 402

1 942

48344

-625

-113

,739

47 606

Taxeringsvåirde byggnad

Taxeringsviirde mark

22209

7 817

22209

7 817

Summa 30 026 30 026
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Not 9, Räntekostnader och liknande resultatposter

Årsredovisning2014

2014 2013

R#Ä;åä;;;;"d ;;r",rå;;,li r.'"t i,i',. tit, t 66r

1

773

-19ylsry"1:E9gea9-r
Summa 662 772

Not 10, Övriga kortfristiga fordringar 2014-12-31 20t3-12-31

Skattekonto

Summa 00

Not 1L, Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2074-12-31 2013-12-31

ilGh"C-köt."1 0

13

2

39

25

0

13

0

39

20

Förvaltning

Inkomstriintor

Kabel-TV

Övriga förutbetalda kostrader och upplupna intåikter

Summa 79

Not 12, Kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-3r

Nordea i 000

Summa I 000

Not 13, Eget kapital

IB
Disp av fiireg

års resultat
Disp av

övriga poster UB

Insatt kapital

Upplåtelseavgifter

Fond, yttre underhåll

Uppskrivningsfond

Balanserat resultat

Årets resultat

25 936

1 892

394

26 0t5
-27 103

90

90

-90

93

oA

-90

25 936

I 892

484

26 015

-27 104

93

Eget kapital 201 4-1 2-3 I 27 224 93 27 317

10
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Not 14, Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek

NordeaHypotek

Årsredovisning2014

Riintesats Skuld Skuld
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31Villkorsiindringsdag

2015-09-16

2015-04-15

2,65 yo

4,2yo

8269

6 217

8269
6 217

Not 15, Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter 2014-12-31 2013-12-31

B eriiknat revisionsarvo de

EI

Förutbetalda avgift erlhyror

Löner

R?intor

Sociala avgifter

Städning

Uppviirmning

Utgiftsriintor

Öwiga upplupna kostnader och fiirutbetalda intiiftter

Summa

t4
8

203

75

0

24

0

69

82

0

I4
8

t74
75

95

24

0

58

0

2

475 449

11
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Underskrifter

Årsredovisning2014

Lil/il /l4r&/Åa,,t

"*r*" "p"**

vårrevisionsberätrelse hltän*atill//{ -Al - / 6

Ort och datum

Sören Eriksson

Benny Haapanen

Hakan Sundin

Extern revisor

12



Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i Brf Salem Arstiden
org nr 769616-3208

Rapport om årsredovisningen '

Sfyrelsens ansvar för årsredovisni ngen
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. Jag har reviderat årsredovisningen för
Brf Salem Arstiden för räkenskapsåret 2014.

Revlsorns ansvar
Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfört
revisionen enligt lnternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kräver att jag följer yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen för att
uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan
information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat
genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa
beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar årsredovisningen för att
ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med
hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i

föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av
ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande
presentationen i årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund

för mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning
per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltni n gsberättelsen är fören I i g med årsredovisn ingens övriga delar.
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra förtaftningar
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även reviderat förslaget till dispositioner

beträffande föreningens vinst eller föilust samtltyrelsens förvaltning för Brf Salem Arstiden

för år 2014.

Sfyrelsens ansvar för årsredovisni ngen
Oet ar styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst

eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt bostadrättslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om Törslaget till dispositioner beträffande

föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av min revision. Jag har utfört

revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadrättslagen

och föreningens stadgar.

Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av

årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att

kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har

även granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med

bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller föreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund

för mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i

foialtniÅgsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret'

Lund 201 5- 02 -l k
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